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DEFICIT FONCIER

TRANSFORMEZ VOS IMPOTS EN PATRIMOINE IMMOBILIER
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Qu'est-ce que

le déficit foncier ?

Le déficit foncier : un levier fiscal
puissant pour I'investisseur
immobilier
LE DEFICIT FONCIER est un dispositif fiscal permettant aux propriétaires

de biens loués nus de REDUIRE LEUR IMPOT SUR LE REVENU en déduisant
certaines charges et travaux de rénovation.

Un principe simple

Lorsque les CHARGES (TRAVAUX, TAXES, INTERETS D’EMPRUNT...)

DEPASSENT LES LOYERS PERCUS, le déficit généré peut étre imputé sur le
revenu imposable du foyer et sur les loyers d’autres biens.

Un avantage fiscal immeédiat

Jusqu’a 10 700 € PAR AN peuvent étre déduits du REVENU GLOBAL
L’excédent est reportable sur les REVENUS FONCIERS PENDANT 10 ANS

-7 RESULTAT : UNE BAISSE IMMEDIATE DE L'IMPOT sans plafonnement global
des niches fiscales.

Un outil de valorisation patrimoniale

Le déficit foncier permet de :
s FINANCER DES TRAVAUX DE RENOVATION avec 'aide de vos impots
-7 AMELIORER LA QUALITE DU BIEN et sa valeur
-7 OPTIMISER LA RENTABILITE NETTE de I'investissement

Pour qui ?

Ce dispositif s’adresse principalement aux CONTRIBUABLES
souhaitant investir dans I'immobilier ancien et adopter une STRATEGIE
PATRIMONIALE DURABLE, et a ceux ayant déja des revenus fonciers

En résumeé

7 REDUCTION D'IMPOT
-7 RENOVATION ET VALORISATION DU PATRIMOINE
7 REVENUS LOCATIFS OPTIMISES

LE DEFICIT FONCIER EST UNE SOLUTION EFFICACE POUR PAYER MOINS
D'IMPOT TOUT EN CONSTRUISANT UN PATRIMOINE DE QUALITE.




P 0 ur q MO Z investir Un double avantage : fiscalité et patrimoine
c1n déﬁCit f()n(:iel' D LES TRAVAUX FINANCES :

) -7 Augmentent LA VALEUR DU BIEN,
LE DEFICIT FONCIER est ['un des dispositifs fiscaux les plus efficaces et sécurisés

o . . = Améli t SA PERFORMANCE ENERGETIQUE
pour réduire fortement son imposition tout en VALORISANT UN PATRIMOINE 7 Aametoren ’

IMMOBILIER ANCIEN. \1 Sécurisent SA LOCATION ET SA RENTABILITE.
Il s’adresse en priorité aux investisseurs déja imposés, notamment en revenus fonciers, On réduit ses impots tout
ou a ceux souhaitant se créer un patrimoine immobilier non impose. en créant de la valeur

patrimoniale.

Une solution stable et sans contrainte
DISPOSITIF ANCIEN ET EPROUVE, LE DEFICIT FONCIER EST :

Un levier fiscal direct et puissant \» NON PLAFONNE au titre des niches fiscales,

s SIMPLE A METTRE EN CEUVRE,
Le déficit foncier permet de DEDVIRE JUSQU'A 10 700 € DU REVENU \» FIABLE ET PERENNE dans le temps. il convient particuliérement aux
GLOBAL L'ANNEE DES TRAVAUX, hors plafonnement des niches fiscales. contribuables cherchant & se créer un patrimoine non imposé, ou aux
Lles travaux générent un déficit qui REDUIT IMMEDIATEMENT L'IMPOT SUR contribuables ayant déja des revenus locatifs.

LE REVENU, et non uniqguement la fiscalité immobiliére.

Une liberté totale d’investissement
Ide¢al pour les proprictaires déja taxés en revenus CONTRAIREMENT A D'AUTRES DISPOSITIFS :

fOHCleI'S s Aucune contrainte géographique,
» Aucune condition de ressources des locataires.

P . w7 Seule obligation : louer le bien pendant 3 ans aprés I'imputation du déficit
Le déficit foncier permet de GOMMER LES REVENUS FONCIERS EXISTANTS,

jusgu’a 10 ans, supprimant a la fois : sur le revenu global.

s L'IMPOT SUR LE REVENU,

2 LES PRELEVEMENTS SOCIAUX. L’économie d’impot

cumulée peut atteindre

Uneréponse aux enjeux énergetiques

PLUSIEURS DIZAINES DE LE DEFICIT FONCIER EST UN OUTIL CLE POUR :
MILLIERS D'EUROS

1 Financer les rénovations énergétiques,
7 Remettre les biens aux normes,

=7 Pérenniser les revenus locatifs.

Exemple :

En résumé

Le déficit foncier est

VOUS AVEzZ . , . - aujourd’hui L'UN DES
—> HORS PLAFONNEMENT des niches fiscales SR RANE oINS
10.000 € de revenus fonciers annuels : D’'IMPOT, RENOVER
Impotdu: 4.720 € par an, == FORTE VALORISATION DU PATRIMOINE INTELLIGEMMENT
soit une économie d’impot possible de 4 7. 200 € == LIBERTE LOCATIVE TOTALE ET CONSTRUIRE UN

. PATRIMOINE RENTABLE ET
== SOLUTION IDEALE POUR L'IMMOBILIER ANCIEN DURABLE.

== b
{1111 mm
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L’investissement
Deficit foncier avec FIDELIS

FIDELIS SPECIALISTE DE L'INVESTISSEMENT IMMOBILIER
DANS L'ANCIEN AVEC 650 LOTS LIVRES DEPUIS 2017

Fidelis vous aide a réaliser votre
Denormandie avec un service complet

] Définition de votre
- investissement

6‘ Aide a la déclaration

Biens
d’impots

L4

- .\)@Q/_ .. 6\ 2/ Chasse de

D
\
|
)

'
'
6 .
LOUER 3 F’manqe.n?ent de
v Iacquisition
[
’

. )

5 mise en location ,’

e ’

4
. ”
[ ' d
e - .
S = -Z Des entreprises de
qualité rénovent

et gestion du biey
votre bien

AVANTAGES :

\_7 MEILLEUR RENTABILITE

LIVRAISON RAPIDE : 6 MOIS DONC

et DEFISCALISATION IMMEDIATE

\—1 GESTION LOCATIVE

FIDELIS | [LLE-INVESTISSEMENT-LOCATIF.COM 6

FIDELIS LILLE-INVESTISSEMENT-LOCATIF.COM 7



Exemples

d'investissement

EN DEFICIT FONCIER
Une maison
225 000€ Détail des flux sur 9 ans

TOURCOING, RUE DAMPIERE Loyer moyen percu sur 9 ans : QOO €
+réduction d'impot sur loyers existant *: + 236 €
22 300€ Mensualité prét : 7 180 €
Total & financer : 2 3 Taxe fonciore - 45 €
P”X:90 00?16 ¢ Assurance P.N.O : 13 €
Frais de notaire - 920 Mise en location / état des lieux : 31 €
Travanx: 112 000 Gestion locative : 65 €
Ingénérie FIDELIS : @ QO O€
Frais de banque : 2 500€

Effort d'épargne mensuel moyen de : 2 16 ¢ ®
Réduction dimpot : 3 27O € T'année des travaux m al S O n

Réduction d'impots sur revenus fonciers existants : 28 320 € *Hypotheése 6 000 € revenus foinciers et TMI a 30%

Assurance loyer impayé : 18 €

270 000¢

. CROIX, RUE DE L'AMIRAL COURBET
Montage financier

avec apport de 23 ooo¢ Montant a financer
Total a financer : 268. 860 €

Total a financer : 222 300€ rix: 140 O00€
Frais de notaire : 77 900€

Apport 23 OOO€ Travaux : 95 000¢€
Aemprunter : 1971 300€ Ingénérie FIDELIS : 77 760{'
Mensualités estimées sur 20 ans : T 18 o€ Frais de banque : 2 5 00€

Réduction dimpot : 3 27O € Tannée des travaux

Réduction d'impots sur revenus fonciers existants : 2 8 32 0¢€

Détail des flux sur 9 ans
Montage ﬁnancier Loyer moyen percu sur 9 ans ) 050 €

+réduction d'impot : + 251 €
Mensualité pret : 7 400 €
Taxe fonciere : 45 €

avec apport de 30 ooo¢

-

Total & financer : 2 68 860 € Assurance PN.O : 12 €
Apport 30 000¢€ Mise en location / état des lieux : 32 €
. 8 86 Gestion locative : 75 €
- A emprunter ’23 0 € Assurance loyer impayé : 271 €

Mensualités estimées sur 20 ans: 1 400 € tmpot sur le loyer : 27 €
Effort d'épargne mensuel moyen de :311 €

FIDELIS LILLE-INVESTISSEMENT-LOCATIF.coM & FIDELIS LILLE-INVESTISSEMENT-LOCATIF.COM @
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Les étapes

de votre investissement

Etape n’ 1 : Gestion de votre offre d'achat par mail

a Réception de votre offre écrite par mail
b\ FIDELIS : Transmission de I'offre au vendeur.

c \_5 FIDELIS : Aprés accord sur le prix, envoi de votre état
civil, descriptif et prix du bien au notaire.

d ‘> FIDELIS : Analyse et envoi d’une copie du projet de
compromis.

Etape n’ 2 : Réception du devis des travaux

VOTRE INTERLOCUTEUR FIDELIS DEDIE
MISSIONS :

a = Sélectionner I'entreprise partenaire en fonction de
son agenda pour un démarrage des travaux apres
signature de l'acte

b U Etablissement du devis selon le cahier des charges
FIDELIS

¢ ‘=1 Transmission du devis a I'établissement bancaire pour
I'intégrer au besoin de finacement

Etape nog : Signature du compromis de vente

@ \_Vvous: Choix du notaire qui vous représente en
complément du notaire vendeur.
CHOIX N°1 - NOTAIRE PARTENAIRE FIDELIS;
CHOIX N°2 - VOTRE PROPRE NOTAIRE

b Signature a distance ou procuration.

¢ ‘3 Transmission du compromis a I’établissement bancaire
pour lancer le dossier de prét.

Etape n’ 4 : Signature de I'offre de prét

a Vous étes déja en rapport avec votre banque et elle
vous a fait une offre commerciale.

b Vous souhaitez une proposition de notre courtier
bancaire partenaire :

\_ MISSIONS :

- Sélectionner les banques les plus compétitives du
marché selon votre profil. - Négocier les meilleures
conditions au meilleur taux.

- Vous présenter la solution retenue la plus
performante.

- Suivre votre dossier jusqu’a la signature de I'offre de
prét finale.

\_—7 QUAND ? Dés que votre dossier est complet.

\_ DELAI : 7 & 15 jours pour recevoir un retour des
banques.

FIDELIS LILLE-INVESTISSEMENT-LOCATIF.COM 710
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Etape n’ 5 : Préparation du rdv de signature notaire

Signature a distance ou dans votre ville. Ou Prendre

a RDV avec le notaire pour signature d’une procuration.
VOTRE NOTAIRE OU NOTAIRE partenaire FIDELIS
b : envoi de I"Appel de fonds a la banque afin qu’elle

puisse effectuer le virement au notaire du programme
AVANT LA SIGNATURE DE L’ACTE.

\_7 MISSIONS : Fixer la date de signature notaire en
fonction de vos disponibilités.

DES RECEPTION

DES FONDS ET DE

\_7 DELAI : selon la date de réception du projet d’acte VOTRE PROCURATION
notarial. EVENTUELLE

\_1 QUAND ? Dés réception de I'offre de prét signée.

Etape n’ 6 : Signature de votre acte de vente

REGULARISATION DE L'ACTE DE VENTE

et réception de l'attestation notariée qui fait foi avant
réception du titre de propriété définitif.

(délai de 6 a 12 mois)

Etape n’ 7: Lancement des travaux

1 sUIVI régulier
\_ ENVOI de reporting avec photo
\_7 RECEPTION du chantier terminé

VOTRE INTERLOCUTEUR DEDIE CHEZ
Etape n’ 8 : Signature du mandat de gestion et mise en FIDELIS :
location Axelle Capy

\_ FIDELIS envoi la signature électronique du mandat de

gestion de votre bien Directrice service gestion locative

06 39 67 89 76
ACAPY@FIDELIS-PATRIMOINE.EU

\_ Mise en location du bien par sélection rigoureuse du
locataire asorti d'une garantie des loyers impayés

=
L
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LILLE-INVESTISSEMENT-LOCATIF.COM

979 av. de la Réepublique,
59700 Marcqg-en-Baroeul

03 - 20 - 94 - 37 - 92
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Qu'est-ce que

la loi Denormandie ?

LA LOI DENORMANDIE EST UN DISPOSITIF FISCAL DESTINE A
ENCOURAGER l’investissement locatif dans

I'immobilier ancien a rénover, situe bans pes
VILLES ELIGIBLES

(notamment celles du programme Action Caeur de Ville).

L’'investisseur achéte un logement ancien et réalise DES
TRAVAUX REPRESENTANT AU MINIMUM 25 % DU COUT TOTAL DE
L'OPERATION. Aprés rénovation, le bien est loué¢ NON MEUBLE EN
RESIDENCE PRINCIPALE, dans le respect de plafonds de loyers et
de ressources des locataires, POUR UNE DUREE D'’ENGAGEMENT
DE 6, 9 OU 12 ANS.

En contrepartie, I'investisseur bénéficie d’UNE REDUCTION

D’'IMPOT calculée sur le prix d’achat du bien et le montant des

travaux, POUVANT ATTEINDRE 21 %, répartie sur la durée de
’engagement locatif.

Le dispositif VISE A RENOVER LE PARC IMMOBILIER ANCIEN,

améliorer la performance énergétique des logements et

REDYNAMISER LES CENTRES-VILLES, tout en offrant aux
investisseurs un cadre fiscal attractif et sécurisé.




POMTqMOZ. investir

en loi Denormandie ?

La loi Denormandie est aujourd hui l'un des dispositifs fiscaux
les plus pertinents pour investir dans l'immobilier locatif, tout
en participant activement a la revitalisation des centres-villes

Des travaux obligatoires
Un avantage fiscal puissant qui sécurisent le bien

POURCENTAGE DU MONTANT

La loi Denormandie permet UNE REDUCTION D'IMPOT DE L'OPERATION SELON
LE NOMBRE D'ANNEES

et son attractivité

ATTRACTIVE LA LOI DENORMANDIE IMPOSE AU MOINS 25 % DU MONTANT e Un logement rénové,
D'ENGAGEMENT.
TOTAL DU PROJET EN TRAVAUX, CE QUI GARANTIT :
RESULTAT : 12 % pour 6 ans . e Une performance
. . . . RESULTAT: énergétiqgue améliorée
un levier fiscal parmi les plus efficaces 18 % pour 9 ans o )
S o . ] Un bien rénové se loue mieux, plus
pour réduire la pression fiscale tout en 21% pour 12 ans vite, et a un meilleur prix.
se constituant un patrimoine.
° [ ) ° o V4 L)
Unvinvestissement dans I’ancien avec Un rendement souvent superieur
un-fort potentiel de valorisation au neuf
APRES RENOVATION, ® Une demande forte en
Contrairement aux programmes neufs traditionnels, LE BIEN BENEFICIE DE : Les prix d’achat dans I’'ancien, méme avec des travaux, centre-ville,
la loi Denormandie cible des biens situés dans des restent bien PLUS ACCESSIBLES que dans le neuf. ® Et une fiscalité
CCEURS DE VILLES HISTORIQUES, avec du charme, un o Une Yg_'ot”sat'f’” Associes a avantageuse,
attrait patrimonial et une forte demande locative. L?;T:u;a € grace aux \ Les rendements nets supérieurs a
’ : : . ceux obtenus dans l'immobilier neuf.
RESULTAT : ® Une meilleure s RESULTAT :
performance C'est l'un des rares dispositifs ou

Cela f avorise une revente f acilitée énergeétique, rendement, fiscalité et localisation

et plus rentable. ® Un positionnement sont alignés.

premium dans son
quartier.

Deswilles sélectionnées
pour leur attractivité -

. CE SONT GENERALEMENT
et leur potentiel de rebond DES VILLES :

e Avec une démographie
stable ou en croissance,

Conclusion : un dispositif complet
et particulierement pertinent
LA LOI DENORMANDIE OFFRE

UNE STRATEGIE D'INVESTISSEMENT EQUILIBREE, COMBINANT :
e Réduction d’'impo6t importante,

Ledispositifseconcentresurplusde 200 villes éligibles,

souvent intégrées au programme ACTION CCEUR DE VILLE

ou reconnues pour leur besoin de revitalisation. Une activite economique

dynamique,
e Potentiel de valorisation élevé,

e Des besoins locatifs ) . a .
. Cest d’huil'un d 1l
e Rendements attractifs, \\ est aujourd hui I'un des meilleurs
3

\\ Cela crée le cadre idéal pour un importants,
)

investissement sécurisé et rentable compromis entre avantage fiscal,
’ ® Et des prix attractifs.

valorisation patrimoniale et
impact urbain positif.

e Sécurisation grace aux travaux,

® Demande locative solide en centre-ville.

FIDELIS LILLE-INVESTISSEMENT-LOCATIF.COM
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Denormandie avec FIDELIS ?

FIDELIS SPECIALISTE DE L'INVESTISSEMENT IMMOBILIER
DANS L'ANCIEN AVEC 650 LOTS LIVRES DEPUIS 2017

Fidelis vous aide a réaliser votre
Denormandie avec un service complet

] Définition de votre
- investissement
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- 4 l)es entreprlses de
qualité rénovent

votre bien

’

AVANTAGES :

\_7 MEILLEUR RENTABILITE

LIVRAISON RAPIDE : 6 MOIS DONC

et DEFISCALISATION IMEDIATE

\—1 GESTION LOCATIVE

FIDELIS LILLE-INVESTISSEMENT-LOCATIF.COM 6

|||||||||||||

=

45

51

59

Villes ¢éligibles

au Denormandie :

Agde
Béziers
Lodeve
Lunel

Séete

Beaugency
Chateauneuf sur Loire

La Ferté Saint Aubin

Jargeau

Gien

Meug sur Loire
Montargis

Pithiviers

Ay Champagne
Bouzin

Chalon en Champagne

Tourcoing
Roubaix
Wattrelos
Armentieres

Houplines

Perpignan
Prades

Thuir

FIDELIS LILLE-INVESTISSEMENT-LOCATIF.COM 7



T Etape n’ 5 : Préparation du rdv de signature notaire

FIDELIS

PATRIMOINE

Signature a distance ou dans votre ville. Ou Prendre
a RDV avec le notaire pour signature d’une procuration.

/
VOTRE NOTAIRE OU NOTAIRE partenaire FIDELIS
b : envoi de I"Appel de fonds a la banque afin qu’elle
puisse effectuer le virement au notaire du programme
AVANT LA SIGNATURE DE L’ACTE.

de votre investissement L ssione  Faer o e e st motre o

fonction de vos disponibilités.

DES RECEPTION

\_1 QUAND ? Dés réception de I'offre de prét signée. NS G 5

~ 5 . . \_7 DELAI : selon la date de réception du projet d’acte VOTRE PROCURATION
Etape n 1 : Gestion de votre offre d'achat par mail notarial. EVENTUELLE

a Réception de votre offre écrite par mail

b\ FIDELIS : Transmission de I'offre au vendeur.

C _ FIDELIS : Aprés accord sur le prix, envoi de votre état Etape no 6 . Signature de volre acte de vente
civil, descriptif et prix du bien au notaire.

d ‘> FIDELIS : Analyse et envoi d’une copie du projet de

compromis. REGULARISATION DE L'ACTE DE VENTE

et réception de l'attestation notariée qui fait foi avant
réception du titre de propriété définitif

Etape n’ 2 : Réception du devis des travaux (délai de 6 a 12 mois).

VOTRE INTERLOCUTEUR FIDELIS DEDIE
Hissions Etape n’ 7: Lancement des travaux

a = Sélectionner I'entreprise partenaire en fonction de
son agenda pour un démarrage des travaux apres

signature de l'acte \—1 sUIVI régulier
b U Etablissement du devis selon le cahier des charges \_ ENVOI de reporting avec photo
FIDELIS . ) L
\_7 RECEPTION du chantier terminé
¢ \=a Transmission du devis a |'établissement bancaire pour
I'intégrer au besoin de finacement 8 VOTRE INTERLOCUTEUR DEDIE CHEZ
=4 o o . . .
Etape n : Signature du mandat de gestion et mise en FIDELIS :
- o o . . P .
Etape n 3 : Signature du compromis de vente location Axelle Capy
@ \_5 vous: Choix du notaire qui vous représente en \_ FIDELIS envoi la signature électronique du mandat de Di . . . .
: : irectrice service gestion locative
complément du notaire vendeur. gestion de votre bien &
CHOIX N°1 - NOTAIRE PARTENAIRE FIDELIS; \_ Mise en location du bien par sélection rigoureuse du 06 39 67 89 76
CHOIX N°2 - VOTRE PROPRE NOTAIRE locataire asorti d'une garantie des loyers impayés ACAPY@FIDELIS-PATRIMOINE.EU

h Signature a distance ou procuration.

¢ ‘3 Transmission du compromis a I’établissement bancaire
pour lancer le dossier de prét.

Etape n’ 4 : Signature de I'offre de preét

a Vous étes déja en rapport avec votre banque et elle
vous a fait une offre commerciale.

b Vous souhaitez une proposition de notre courtier
bancaire partenaire :

\_ MISSIONS :

- Sélectionner les banques les plus compétitives du
marché selon votre profil. - Négocier les meilleures
conditions au meilleur taux.

- Vous présenter la solution retenue la plus
performante.

- Suivre votre dossier jusqu’a la signature de I'offre de
prét finale.

\_—7 QUAND ? Dés que votre dossier est complet.

\_7 DELAI: 7 & 15 jours pour recevoir un retour des
banques.

FIDELIS LILLE-INVESTISSEMENT-LOCATIF.COM 8 FIDELIS LILLE-INVESTISSEMENT-LOCATIF.COM 9
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Exemples

d'investissement

Une maison

Montant a financer

Total & financer: 232 300€

Prix: 94 000¢€

Frais de notaire : ¢ 900€

Travaux : 118 000¢€¢

Ingénérie FIDELIS : @ QO O€

Frais de banque : 2 500€

Réduction d'impot :4 5 00¢€ par an pendant 9 ans
Effort d'épargne mensuel moyen de : 239€ par mois

1111

Montage financier/Mensualité
avec apport de 20 ooo¢

Total a financer : 232 300 €
Apport 20 000€

A emprunter : 212 300€
Mensualités avec apport de : 20 000¢€

Détail des flux sur 9 ans

Loyer moyen percu sur 9 ans : 8 75€
+réduction d'impot : + 375€

Mensualité pret : 7 230€

Taxe fonciére : 45 €

Assurance P.N.O : 13 €

Mise en location / état des lieux : 31 €
Gestion locative : 6 5 €

Assurance loyer impayé : 18 €

Impot sur le loyer* : 8 7 €

Effort d'épargne mensuel moyen de : 239€

*TMI 30% - impot pouvant étre supprimé par un investissement
en déficit foncier ultérieur

FIDELIS L ILLE-INVESTISSEMENT-LOCATIF.COM 170

Un appartement

Montant a financer

Total a financer : 139 200¢€

Prix: 74 200¢€

Frais de notaire : 7 200¢€

Travaux : 46 000¢€

Ingénérie FIDELIS : S 700¢€

Frais de banque : 2 500€

Réduction d'impot -2 70 o€ par an pendant 9 ans
Effort d'épargne mensuel moyen de : 115€ par mois

=
i

Montage financier/
Mensualité avec apport de
15 000 €

Total a financer : 139 200¢€
Apport :15 000¢€¢

A emprunter : 124 200€
Mensualités estimées sur 20 ans : 7 30 €

Détail des flux sur 9 ans

Loyer moyen percu sur 9 ans : 54 o€
+ réduction d'impot : + 225€
Mensualité prét : 730€

Taxe fonciere : 35 €

Assurance PN.O : 12 €

Mise en location / état des lieux : 18 €
Gestion locative : 39 €

Assurance loyer impayé : 171 €

Impot sur le loyer* : 35 €

Effort d'épargne mensuel moyen de : 115 €

*TMI 30% - impdt pouvant étre supprimé par un investissement
en déficit foncier ultérieur

FIDELIS | ILLE-INVESTISSEMENT-LOCATIF.COM 177
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Spécialiste de l'investissement LMNP non géré

CREEZ VOUS UN PATRIMOINE NON FISCALISE




Pourquoi

investir en LMNP non Géré ?

F I D E I_ I S A - Une fiscalité tres avantageuse

PATR' MO' N E Le statut LMNP bénéficie d’un CADRE FISCAL SPECIFIQUE TRES FAVORABLE :
== LE REGIME REEL : LATOUT MAJEUR

o AMORTISSEMENT DU BIEN (hors terrain),

-2 AMORTISSEMENT DU MOBILIER,

o DEDUCTION DES CHARGES :

intéréts d’emprunt, travaux, assurances, frais de gestion, taxe fonciére...
Dans la plupart des cas, cela permet de REDUIRE L'IMPOSITION A ZERO
PENDANT PLUSIEURS ANNEES, méme avec un bon rendement.
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== LE MICRO-BIC POUR CEUX QUI CHERCHENT LA SIMPLICITE
=1 abattement forfaitaire de 50 % des loyers percus (vs 30 % en location nue).
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=1 déclaration simplifiée.

\ Le LMNP reste, méme aprés les ajustements Iégislatifs,
un DES REGIMES IMMOBILIERS LES PLUS PROTECTEURS FISCALEMENT.
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B - Un marché locatif solide avec une demande naturelle

Le logement meublé répond a une DEMANDE STRUCTURELLEMENT FORTE :
2 Etudiants,
-1 Jeunes actifs,
s Salariés en mobilité professionnelle,

w1 Personnes en transition (séparation, mutation, premier emploi),

..;.n__-'l
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colocation.
CETTE DEMANDE EST PARTICULIEREMENT FORTE DANS :

- .
=

1 |Les grandes métropoles,

=1 Les villes étudiantes,

1 Les bassins d’emploi dynamiques.

N LeLmnp garantit UNE VACANCE LOCATIVE REDUITE
et une SOLVABILITE ELEVEE DES LOCATAIRES.
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C - Un investissement accessible

-
)

LE LMNP PERMET D'INVESTIR AVEC UN TICKET D’ENTREE RAISONNABLE, SOUVENT
COMPRIS ENTRE 100 000 € ET 250 000 €, GRACE AUX PETITES SURFACES COMME :
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-1: 1 studios,

T

. = T1 bis,
N} T2,

\ C’EST UN EXCELLENT CHOIX POUR UN PREMIER INVESTISSEMENT
OU POUR OPTIMISER SA FISCALITE EN PHASE DE CONSTITUTION DE PATRIMOINE.




Pourquot priviiégier
le LMNP NON GERE ?

Un bien plus liquide et sans décote a la revente

Un actif imm()bilier Souple polyvalent et résilient Un bien LMNP est un logement classique, contrairement aux résidences
b

de services. A la revente :

.. ) . ) ) ) . = Vous revendez a des investisseurs mais aussi a des occupants,
LE LMNP NON GERE consiste a investir dans un bien meublé classique

(studio, T2, etc.), en dehors des résidences de services. 7 Le marché est beaucoup plus liquide,

\n La valeur du bien n’est pas liée a la santé d’un gestionnaire
Ce modeéle offre UNE FLEXIBILITE TOTALE : VOUS N'ETES PAS DEPENDANT ou d’un bail COMMERCIAL.
D'UN GESTIONNAIRE NI D'UN BAIL COMMERCIAL - UN RISQUE

FREQUEMMENT POINTE DANS LES RESIDENCES SERVICES. LE LMNP EST UN PLACEMENT IMMOBILIER RéSlLlENT,

0o o - TRANSMISSIBLE ET PATRIMONIAL.
CONTRAIREMENT AU LMNP GERE, VOUS ETES MAITRE DE VOTRE BIEN.

Unvmeilleur emplacement et une meilleure
rentabilité

UN LMNP NON GERE POURRA ETRE REALISE EN HYPER CENTRE VILLE, ALORS
QUE LES BIENS EN LMNP GERE SONT SITUES DANS DES RESIDENCES EN
PERIPHERIE DE VILLE.

Egalement il s’agit d’un achat dans I’ancien et non dans le neuf, donc & un
prix au m? plus faibles

LE LMNP NON GERE PERMET UN EMPLACEMENT DE QUALITE.

Une grande flexibilité dans I’exploitation du bien

CONTRAIREMENT A UN APPARTEMENT EN RESIDENCE, VOUS AVEZ UNE
GRANDE LIBERTE :

s Liberté de choisir son bien (emplacement, typologie, travaux, style) ;

=1 Liberté d’ajuster les loyers, le mobilier ou le type de locataire (étudiants,
jeunes actifs, mobilité, colocation...) ;

s Liberté de garder le bien pour loger un enfant étudiant,

n Possibilité de basculer en location vide ou meublée selon les cycles du
marché.
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LE LMNP NON GERE EST UN INVESTISSEMENT PILOTABLE, ADAPTABLE AUX

CYCLES DU MARCHE ET AUX OBJECTIFS DE L'INVESTISSEUR. B
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Pourquoi

realiser votre investissement
LMNP avec FIDELIS ?

FIDELIS SPECIALISTE DE L'INVESTISSEMENT IMMOBILIER
DANS L'ANCIEN AVEC 650 LOTS LIVRES DEPUIS 2017

Fidelis vous aide a réaliser votre LMNP
avec un service complet

] Définition de votre
- investissement

llde a la déclaration ( hasse de
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,5/ narcuecee G Seg oo qualité rénovent
d’intérieur meuble le bien

votre bien

AVANTAGES :

\_7 MEILLEUR RENTABILITE
\—71 LIVRAISON RAPIDE

\—1 GESTION LOCATIVE
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Exemples

d'investissement

en LMNP avec FIDELIS

ACh[lt T1 pis

Appartement avec mezzanine
LILLE, ruE p'ArRTOIS

BUDGET 743 000 €
RENDEMENT BRUT £, 8%

Montant a financer

Pring() 000¢€

Frais de notaire :8 100€
Meuble : 3 000¢€

Ingénérie FIDELIS : @ QOO€
Travaux:32 000€

Frais de banque : MEMOIRE

TOTAL A FINANCER : 743 000 €

Détail des flux sur 9 ans

Loyer moyen per¢u :600 €

Mensualité prét : 7 18 o0 €

Taxe fonciere : 30 €

Assurance PN.O : 10 €

Mise en location / état des lieux : 18 €
Gestion locative : 41 €

Assurance loyer impayé : 72 €

Quot-part charges copropriété : 19 €
Expert-comptable et CFE : 33 €

Effort d'épargne mensuel moyen de : 2 53 €

Montage financier
mensualité avec
apport de 25 ooo¢

TZ LMNP

IMMEUBLE

7% de rentabilité

ECONOMIE
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lew fovers
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TTACE (N rEghne
dit EMNP vctued

ECONOMIE
IMPOT
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Les étapes

de votre investissement

Etape n’ 1 : Gestion de votre offre d'achat par mail

a Réception de votre offre écrite par mail
b\ FIDELIS : Transmission de I'offre au vendeur.

c \_5 FIDELIS : Aprés accord sur le prix, envoi de votre état
civil, descriptif et prix du bien au notaire.

d ‘> FIDELIS : Analyse et envoi d’une copie du projet de
compromis.

Etape n’ 2 : Réception du devis des travaux

VOTRE INTERLOCUTEUR FIDELIS DEDIE
MISSIONS :

a = Sélectionner I'entreprise partenaire en fonction de
son agenda pour un démarrage des travaux apres
signature de l'acte

b U Etablissement du devis selon le cahier des charges
FIDELIS

¢ ‘=1 Transmission du devis a I'établissement bancaire pour
I'intégrer au besoin de finacement

Etape nOS : Signature du compromis de vente

@ \_Vvous: Choix du notaire qui vous représente en
complément du notaire vendeur.
CHOIX N°1 - NOTAIRE PARTENAIRE FIDELIS;
CHOIX N°2 - VOTRE PROPRE NOTAIRE

b Signature a distance ou procuration.

¢ ‘3 Transmission du compromis a I’établissement bancaire
pour lancer le dossier de prét.

Etape n’ 4 : Signature de I'offre de preét

a Vous étes déja en rapport avec votre banque et elle
vous a fait une offre commerciale.

b Vous souhaitez une proposition de notre courtier
bancaire partenaire :

\_ MISSIONS :

- Sélectionner les banques les plus compétitives du
marché selon votre profil. - Négocier les meilleures
conditions au meilleur taux.

- Vous présenter la solution retenue la plus
performante.

- Suivre votre dossier jusqu’a la signature de I'offre de
prét finale.

\_—7 QUAND ? Dés que votre dossier est complet.

\_7 DELAI: 7 & 15 jours pour recevoir un retour des
banques.
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Etape n’ 5 : Préparation du rdv de signature notaire

Signature a distance ou dans votre ville. Ou Prendre

a RDV avec le notaire pour signature d’une procuration.
VOTRE NOTAIRE OU NOTAIRE partenaire FIDELIS
b : envoi de I"Appel de fonds a la banque afin qu’elle

puisse effectuer le virement au notaire du programme
AVANT LA SIGNATURE DE L’ACTE.

\_7 MISSIONS : Fixer la date de signature notaire en
fonction de vos disponibilités.

DES RECEPTION

DES FONDS ET DE

\_7 DELAI : selon la date de réception du projet d’acte VOTRE PROCURATION
notarial. EVENTUELLE

\_1 QUAND ? Dés réception de I'offre de prét signée.

Etape n’ 6 : Signature de votre acte de vente

REGULARISATION DE L'ACTE DE VENTE

et réception de l'attestation notariée qui fait foi avant
réception du titre de propriété définitif.

(délai de 6 a 12 mois)

Etapc n’ 7: Lancement des travaux

1 sUIVI régulier
\_ ENVOI de reporting avec photo
\_7 RECEPTION du chantier terminé

VOTRE INTERLOCUTEUR DEDIE CHEZ
Etape n’ 8 : Signature du mandat de gestion et mise en FIDELIS :
location Axelle Capy

\_ FIDELIS envoi la signature électronique du mandat de

gestion de votre bien Directrice service gestion locative

06 39 67 89 76
ACAPY@FIDELIS-PATRIMOINE.EU

\_7 Mise en location du bien par sélection rigoureuse du
locataire asorti d'une garantie des loyers impayés
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LILLE-INVESTISSEMENT-LOCATIF.COM

979 av. de la Réepublique,
59700 Marcqg-en-Baroeul
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